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CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S0 116 Nguyén Bure Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chan
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Péu tu dich vu Hoang Huy (goi tét 1a “Cong ty”) dé trinh bdo céo nay cung voi
béo céo tai chinh hop nhat cua Céng ty cho ky hoat dong quy I'V nam 2017.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cia Hoi dong Quan tri va Ban Giam dc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay 14p
béo cdo nay gom:

Hoi ddng Quin tri

Ong Pd Hiru Ha Chu tich
Ong P Hiru Hau Thanh vién
Ba Nguyén Thj Ha Thanh vién
Ong D& Hiru Hung Thanh vién
Ong Nguyén Phu Hiéu Thanh vién
Ban Giam dbc

Ong Vii Vin Canh Giam débc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dc Cong ty c6 trach nhiém lap béo céo tai chinh hop nhat phan anh mét cach trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho ky hoat déng quy IV ndm 2017, phi hop vé6i chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Trong viéc lap
cac bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach dé6 mot cach nhét quan;

e  Dua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Neéu ro cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thu hay khong, ¢é nhiing dp dung sai léch trong yéu
can dugc cong bé va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;

e Lip bao cao tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truéng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi by mét cach hitu hiéu cho muc dich Iap va trinh bay béo céo tai
chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam déc dam bao cac s ké toan c6 lién quan duoc luu giit ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh
hoat dong ciia Doanh nghiép véi mire do chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém nao va cdc sb ké toan va béo cdo tai
chinh dugc lap tuan thu ché do ké toan ap dung. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém quéan 1y céc tai san cua
Doanh nghiép va do dé da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
céc qui dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Giam dbc cam két da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.

Theo v kién ciia Ban Giam déc Béo cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua Téng
Bty anh ‘nghiép tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc

i en tién t¢ cho ky hoat dong quy IV ndm 2017, phu hop véi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan
igt Nam va cac qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Giam déc
Ngay 25 thang 01 nam 2018



MAU SO B 01a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cua Bj Tai Chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH V) HOANG HUY
So116 Nguyén Pirc Canh, Phudng Cat Dai, Quin Lé Chin
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bon vi; VND
TAISAN M,.ﬁ Thl.lyét S cudi ndm $6 dAu nam
s60 minh

A-TAISAN NGAN HAN 100 2.442.030.431.164  2.213.087.384.914
I Tién va cdc khodn tuong duwong tién 110 5 145.899.051.246 702.509.175.685
1. Tién 111 73.899.051.246 20.501.175.685
2. Cac khoan tuong duong tién 112 72.000.000.000 682.008.000.000
IL Péu tw ti chinh ngiin han 120 6 | 1.024.941.939.011 951.688.000.000
1. BAu tv nim giir dén ngay dao han 123 1.024.941.939.011 951.688.000.000
IIL Céc Khoan phai thu ngén han 130 ¥ 292.294.788.684 173.573.975.161
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 29.424.558.862 15.251.076.332
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 249.627.115.561 141.206.460.000
3. Phai thu ngén han khac 136 13.243.114.261 17.116.438.829
IV. Hang tén kho 140 " 900.411.944.856 369.916.389.790
1. Hang tén kho 141 904.950.295.424 369.916.389.790
2. Du phong giam gi4 hang tén kho 149 (4.538.350.568) -
V. Tai séin ngén han khic 150 d 78.482.707.367 15.399.844.278
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 9 632.743.209 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 74.294.166.846 3.465.017.382
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce 153 3.555.797.312 11.934.826.896
B - TATSAN DAI HAN 200 936.208.997.659 939.309.879.587
1. Cdc khoan phii thu dai han 210 366.862.600.000 139.623.210.000
1. Phai thu dai han khac 216 7 366.862.600.000 139.623.210.000
IL Tai sén cb dinh 220 25.431.913.509 9.493.508.541
1. Tai san cb dinh hitu hinh 21 10 21.911.913.509 0,493.508.541
- Nguyén gid 222 28.481.693.845 13.473.079.215

- Gid tri hao mon lup ké 223 (6.569.780.336) (3.979.570.674)

2. Taisan ¢ dinh v6 hinh 227 v 3.520.000.000 -
- Nguyén gid 228 3.520.000.000 -

- Gid tri hao mon lup ké 229 - -

IIL Ti san do dang dai han 240 g 2.128.409.09%1 2.079.090.909
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 2.128.409.091 2,079.090.909
IV. PAu tu tii chinh dai han 250 6 | 530.723.869.031 788.081.827.022
1. Phu tr vao cdng ty lién doanh, lién két 252 530.723.869.031 788.081.827.022
V. Thi san dii han khic 260 " 11.062.206.028 32.243.115
1. Chi phi tra truée dai han 261 9 11.062.206.028 32.243.115
TONG CONG TAISAN (270 =100 +200) 270 3.378.239.428.823  3.152.397.264.501

Cdic Thuyét minh kém theo 1 b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh niy



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 01a-DN/HN

Sé116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chéan Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-
Thanh ph6é Hai Phong, CHXHCN Viét Nam BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Pon vi: VND
NGUON VON M Thuyét $4 cuéi nam S§ diu niim
soO minh
A - NO PHAITRA 300 158.045.360.084 85.272.423.972
L No ngiin han 310 135.432.653.290 85.272.423.972
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 10.972.027.916 2.913.468.600
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 31211 43.194.029.095 25.634.525.746
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 1.240.315.540 2.486.516.347
4. Chi phi phai tra ngan han 315 2.701.093.766 -
5. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 16.731.780.827 -
6. Phai tra, phai njp ngén han khéc 319 12 53.892.337.846 47.087.221.100
7. Du phong phai tra ngén han 321 242.765.018 642.388.897
8. Qu¥ khen thuong, phuc lgi 322 6.458.303.282 6.508.303.282
IL No dai han 330 T 22.612.706.794 " .
1. Thué thu nhép hoén lai phai tra 341 18 22.612.706.794 -
B - NGUON VON CHUSO HU'U 400 3.220.194.068.739  3.067.124.840.529
L Vén chii s& hiru 410 3.220.194.068.739  3.067.124.840.529
1. Vén dau tu ctia chu so hiwu 411 13 2.747.440.630.000 2.747.440.630.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411 2.747.440.630.000  2.747.440.630.000
2. Thang du vén ¢6 phan 412 13 139.270.925.591 139.270.925.591
3. Cé phiéu quy 415 13 (42.082.508.146) (42.082.508.146)
4. Quy dau tu phat trién 418 13 19.572.915.034 19.572.915.034
5. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 21 13 " 287.325.750.390 " 201.630.967.164
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi nam truce 421 195.337.017.544 171.013.231.310
- LNST chua phdn phéi nam nay 421 91.988.732.846 30.617.735.854
6. Loi ich c6 dong khéng kiém soat " 429 68.666.355.870 1.291.910.886
TONG CONG NGUON VON (440 =300 +400) 440 3.378.239428:82 >, 3.152.397.264.501
= 3
Bui Thi Minh Nguyét H& Thi Xuan Hoa
Nguwoi lap biéu Ké toan trudng

Ngay 25 thang 01 nam 2018

Cdc Thuyet minh kém theo la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 03a-DN/HN
86 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cét Dai, Quéin L€ Chan Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT-
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B¢ Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo plurong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic 31 thang 12 nim 2017

Bon vi: VND
cui TIEU M s Nim nay Niim triée
L LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhugin triede thué 01 130.702.388.204 155.326.425.506
2. Diéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao tai san cb dinh va BDSBT 02 2.071.408.608 1.928.429.914
Céc khoan du phong 03 4.138.726.689 (2.200.854.214)
(L&i)/I3 chénh léch ty gié héi dodi do danh gia o 602.257 23.726.591
lai cac khoan muc tién té co gdc ngoaité
(LAiY15 tir hoat dong diu tu 05 (124,984.918.489) (61.239.013.474)
Chi phi i vay 06 - 487.500.000
3. Loi nhil{in,iﬁ' hoqt d@ng kinlt doanh trudc 08 11.928.207.269 94.326.214.323
thay déi von lu dong
(Ting)/giam céc khoan phai thu 09 (329.988.975.848) 48.668.252.397
(Ting)/giam hang tén kho 10 (104.220.980.762) 448.844.091.909
Téng/(gnifim? chc lihoén ph‘éi tra (Khéng'lfé lai o 1 20.488.320.645 (12.897.052,133)
vay phaitra, thué thu nhap doanh nghiép phaingp}
Tang/giam chi phi tra tnrée 12 (11.330.924.980) 265.389.752
Tién 14i vay da tra 14 - (487.500.000)
Thué thu nhép doanh nghiép ¢ nép 15 (16.748.735.426) (18.006.288.522)
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 17 (50.000.000) (2.174.485.952)
Luru chuyén tién thuin tiv hogt déng kinh doanh 20 (429.923.089.102) 558.538.621.774
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAUTU'
1. Tién chi dé mua sém, ¥y dung TSCD 21 (11.773.718.426) (2.079.090.909)
2. lezz :l::d(.:.l;z vay, mua cic cdng cu ng cua 3 (1.030.591.939.011) (2.052.463.000.000)
3.:';11;::: :ﬁ:;:; vay, ban lai cic céng cu ng 24 057.338.000.600 1.100.775.600.000
4.Tién chi déu tw gép vbn vao don vikhac 25 (93.327.788.161) (208.000.000.000)
5.Tién thu l&i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 51.669.012.518 44.132.961.568
Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng déiu tie 30 (126.686.433.080) (1.117.634.129.341)
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu 31 - 315.000.000.000
2.Tién mua lai ¢b phiéu d4 phat hanh 32 - (42.082.508.146)
3.Tién tra no gbe vay 34 - (75.000.000.000)
1.C4 tirc, loi nhudn di tra cho chi s& hitu 36 - (107.980.940.440)
Lieu chuyén tién thuin tie hogt dgng tai chinh 40 - 89.936.551.414
Luu chuyén tién thudn trong nim (50 = 20+30+40) 50 (556.609.522.182)  (469.158.956.153)
Tién va twong dwong tién diu nam 60 702.509.175.685  1.171.668.961.521
Anh hudng cia thay dbity gia hdi doai quy déingoai té 61 (602.257) (829.683)
Tién v twong dwong tidn cudi niim (70 = 50+60+61) 70 145.899.051.246 702.509.175.685

Cdc Thuyét minh kém theo 1& b phdn hop thanh ciia bdo cdo t&i chinh ndy



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 03a-DN/HN
S6 116 Nguyéen Dire Canh, Phudng Cat Dai, Qudn Lé Chan Ban hanh theo thong tu so 200/2014/TT-
Thanh phé Hai Phong. CHXHCN Viét Nam BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 cia B6 Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
(Theo phwong phidp gidn tiép)
Cho ky hoat djng quy IV nim 2017
Pon vi: VND

7

Bui Thi Minh Nguyét Ho Thi Xuan Hoa Vii Viin Canh
Ngudi 1ap biéu Ké todn truing Giam dbc
Ngay 25 thang 01 nam 2018

Cdc Thuyét minh kém theo la b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay 7



CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY
S6 116 Nguyén De Canh, Phudng Cat Dai, Quén Lé Chén
Thanh phod Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo thong tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . .
Cdc Thuyét minh ndy ld mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C phén Dau tr Dich vu Hoang Huy 1a Doanh nghiép ¢6 phén dugc thanh 1ap theo Gidy chimg
nhén Ding ky doanh nghiép s6 0200815578 dang ky lan dau ngay 10/05/2008 do S¢r Ke hoach Pau tu
Thanh phd Hai Phong cap va thay déi 1an thir 12 ngay 20/05/2016.

Vén Didu 1& theo Pang ky kinh doanh thay di lin thir 12 1: 2.747.440.630.000 déng.

Cé phiéu ctia Céng ty dugc niém yét trén san chimg khoan Thanh phd H Chi Minh véi ma chimg khodn
124 HHS.

S& lwgng cong nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2017 12 18 ngudi (tai 01/01/2017 1a 17 ngudi)
Nganh nghé kinh doanh v3 hoat déng chinh

Hoat dong chinh ciia Céng ty la: Kinh doanh 6 t6 con, 6 t6 tai, cho thué van phong, xdy dung va kinh
doanh nha céc loai.

Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong ciia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.

Piic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 édnh huing dén Bao c4o tai chinh

Trong nam, Céng ty da thuc hién ting s& hiru nim giit 1én 90,17% phan vén ciia Cong ty TNHH Pruksa
Viét Nam, do dé tai ngdy mua, Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam tr& thanh con ciia Cong ty.

Ciu trize doanh nghiép:

Tai ngay 31/12/2017, Cong ty c¢6 02 Cdng ty con

T¥ 12 quyén

Ty 1é phian bidu quyét
Noi thanh ldp va s hitu nim giir Hoat dong
Teén cdng ty con hoat ding Yo Yo chinh
Cong ty C6 phin phat Km9 quéc 16 5, x3 Nam Son, 99,78 99,78 Kinh doanh
trién dich vu Hoang huyén An Duong, thanh o td
Giang phé Hai Phong
Cong ty TNHH Pruksa  Phong 8A, tang 8, tod nha 90,17 90,17  XDnha & & hdi
Viét Nam 116 Nguyén Bitrc Canh, L&
Chan, Hai Phong
Vi cac Céng ty lién doanh, lién két nhu sau:
Ty 1§ quyén
Ty 1€ phan bifu quyét
Noi thanh 1ipva s& hifu nim giir Hoat ddng
Tén cong ty lién két hoat ding % Yo chinh
Codng ty cb phan diu ty  Phong 8B, ting 8, toa nha 48,00 48,00 Kinh doanh
dich vu Thanh Nam 116 Nguyén Birc Canh, L& 6 td
Chén, Hai Phong
Céng ty ¢d phan ddutu  79/20/14 Pham Viét Chanh, 45,45 45,45 Kinh doanh
xiy dung Hoang Hiép Phuong 19, Quén Binh G td
Thanh, TP Hd Chi Minh
Km9 quéc 16 5, xi Nam Son, 48,50 48,50  Kinh doanh linh

Céng ty CP phat trién
dich vu Truong Giang

huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong

kién 6 t6



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
36 116 Nguyen Dirc Cénh, Phudmg Céat Dai, Quén Lé Chén Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam , ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (1iép theo ) )
Cdc Thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

2,

NAM TAl CHINH, CHUAN MUC KEE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Co 56 14p bdo céo tii chinh

Béo cédo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe va phil
hop v6i chuén murc k€ todn, che dé kE todn doanh nghig¢p Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kem theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh ltru chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chip nhén chung tai cac mrée
khac ngoai Viét Nam.

Nim tai chinh
Niim tai chinh ciia Cong ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngiy 31 théng 12.
Tuyén b v& viéc tuan thii chuin mue ké toan va ché d¢ ké todn

Ban Gidm déc dam bao da tuan thii yéu cdu ciia cac chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tr s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdang 12 nim 2014 cling nhu céac
théng tu hudng dan thyc hién chuan muc ké toan cia B§ Tai chinh trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh.

LUAT KE TOAN MOI

Ludt Ké todn sb 88/2015/HQHI13 da dugc Québc hoi nude Cong hoa xi hdi chi nghia Viét Nam khod
X1, ky hop thir 10 thong qua ngay 20 thang 11 ném 2015 cé hiéu luc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017.
Theo quy dinh tai Diéu 28 - Panh gia va ghi nhén theo gi4 tri hop 1y. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh
béao céo ndy, chwa cé vin ban hudng dan trong viéc 4p dung danh gié va ghi nhén theo gia trj hop 1y, do
d6, Céng ty chua dp dung gid tri hop ly trong trinh bay béao cio tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy 14 cic chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 14p bao cdo tai chinh:
Uéec tinh ké todn

Viée lap bao cdo tai chinh tudn thi theo chuin myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghi€p Vigt Nam va
c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh yéu cu Ban Giam d6c phai
cé nhiing wdc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cdo vé cong ng, tai san va vi¢e trinh bay cac
khoan cong no va tai sin tiém tang tai ngay 14p bdo cao tai chinh cling nhur ¢4c s6 liéu bao cdo v& doanh
thu va chi phi trong subt nim tai chinh. Méc di céc woc tinh ké toan dugc 14p bing tt ca sur hiéu biét cia
Ban Giam déc, 56 thuc té phat sinh ¢ thé khac véi cac ude tinh, gid dinh dit ra.

Pianh gia va ghi nhin theo gi4 trj hop ly

Nhur d trinh bay tai Thuyet minh sb 3, Luat Ké toan d ¢ hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2017, trong
do bao 2dm quy dinh vé Panh gia va Ghi nhan theo gid tri hop ly, tuy nhén chua cé hudng dan cuy thé
cho vén dé nay; theo d6, Ban Giam dbc da xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh duge ghi nhdn va danh gia lai theo gid tri hop Iy trén co 50 gid goe trir di cdc
khodn dir phong cdn trich Igp (néu cd) theo quy dinh hién hanh,

b) Céc khodn muc tién 1é c6 géc ngoai 1€ dwpe dénh gid theo ty gid giao dich thyc 1é;

c) Hang {5}1 kho dwgc ghi rhdn va ddnh gid lai theo gic tri hop Iy trén co 5o gid gdc trir di cde khodn dy
phéng can trich Idp (néu ¢o) theo quy dinh hién hanh;

d. DI v6i tai sén v ng phai trd (ngodi cdc muc a,b,c trén ddy) Cong ty khéng co co s dé xdc dinh duwoc
gid tri mdt edch dang tin cdy do d6 Céng ty dang ghi nhdn theo gid goc,
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S0 116 Nguyen Dirc Canh, Phudmg Cat Dai, Quéan Lé Chén Ban hanh theo théng tw s0 200/2014/TT BTC
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4ép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la mdt bg phgn hap thanh va can duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Co sé lap B4o cdo tai chinh hop nhét

Béo c4o tai chinh hop nhét bao gbm bdo céo tai chinh cia Céng ty va bao cdo tai chinh cia cdc cong ty
do Céng ty kiém soat (cdc cong ty con) dugc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat
nay dat duge khi Cong ty c¢6 kha niing kiém soét cac chinh séch tai chinh va hoat ddng ciia céc cong ty
nhén ddu tw nhdm thu dugc loi ich tir hoat déng cla cac cong ty nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh clia cac cong ty con dugc mua lai hojic ban di trong ndm duoc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoic cho dén ngay ban khoan diu tr
& cong ty con dé.

Trong trudng hop cin thiét, bdo cdo tai chinh ciia cac cong ty con dwoc diéu chinh dé cac chinh sach ké
toén dugc ap dung tai Cdng ty va cac cong ty con la giong nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sb du gifra céc cong ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhét béo céo tai
chinh.

Loi ich ciia ¢b dong khéng kiém soat trong tai san thuén clia cong ty con hop nhit dugce Xdc dinh 12 mot
chi tiéu riéng blet tach khoi phan vén cht s0 hitu cia cb dong cua cong ty me. Loi ich cta cb dong khong
kiém sodt bao gom gi4 tri céc loi ich ctlia cd dong khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban du
(chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich cia cb déng khong kiém sodt trong sur bién
déng cha tbng vén chi s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh tai cong ty con
phai dugc phan bb tuong ing voi phin s& hiru ciia ¢d dong khong kiém soat, ké ca trumg hop s6 18 doé
16n hon phén s& hivu cia cb déng khong kiém soat trong tai san thun cta céng ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cdng ng tiém tang cia céng ty con dugc xéac dinh theo gié trj hop 1y tai ngdy mua
cong ty con. Bit ky khoan phy trdi nao gitra gia mua va téng gid tri hop Iy clia taj san dugc mua duge ghi
nhdn 12 lgi thé thwong mai. Bét ky khoan thiéu hut nao giira gia mua va téng gi4 tri hop 1y clia tai san
dwgc mua dugc ghi nhin vio két qua hoat ddng kinh doanh cia ky ké todn phat sinh hoat déng mua c¢éng
ty con.

Loi ich cia cb déng khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén co s ty 1€
ciia cd ddng khong kiém sodt trong tong gia tri hop ly clia tai san, céng ng va cong no tiém tang duoc ghi
nhén.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich ¢o lién quan tryc tiép den viéc mua sim tai san tai chinh ¢6.Tai san tai chinh ctia Céng ty
bao gdm tidn, cac khoan tuong dirong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gié gbc trir di cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng no tai chinh cia
Cong ty bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khae, cac khoan chi phf phai tra, cdc khoan ng
thué tai chinh, cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau lan ghi nhén ban diu
Hién tai, Théng tur 56 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009 (“Théng

tu 210”) cling nhur cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop Iy coa
cac tai san tai chinh va cong no tai chinh.
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CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
So6116 Nguyén Puc Canh, Phuéng Cat Dai, Quén Lé Chén Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (¢iép theo)
Cdc Thuyét minh néy Id mt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thdi voi béo cdo tai chink kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién va cic khoan twong dwong tién

Tién va «cac khoan twong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién giri khéng ky han, cdc
khoan dau tu ngén han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, deé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién quan
dén viéc bién dbng gia tri.

Cac khoan diu tu tai chinh
Cic khodn ddu tie nim gitr dén ngay ddo han

Céc khoan du tr nim giit dén ngay dao han bao gbm cac khoin ddu tu ma Cong ty c6 y dinh va kha
nang gill dén ngay do han. Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién giri
ngdn hang c6 k¥ han (bao gbm ca cac loai tin phleu ky phleu), trai phiéu, cé phidu uu dal bén phat hanh
bt budc phai mua lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén ngay
d4o han véi muc dich thu I4i hang ky va céc khoan d4u tu niim giit dén ngay ddo han khéc.

Céc khoan dAu tr ndm gir dén ngay ddo han duge ghi nhan bt diu tir ngay mua va dugc xac dinh gia tri
ban déu theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu ti. Thu nhép 13 tir cdc
khoan diu tw nim giir dén ngay dao han sau ngiy mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& dy thu. Lii dugc hwdng trude khi Cong ty nAm gitr dugc ghi giam trir vao gia goc
tai thoi diém mua.

Cic khoan ddu tu ndm giit dén ngay ddo han dugc xdc dinh theo gid gbc trir di dur phong phai thu khé
doi. Dy phong phat thu khé doi cua cac khoan dau tr ndm giir dén ngay déo han duogc trich lap theo cic
quy dinh ké toan hién hanh.

Piu tu vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mét cong ty ma Cong ty cd anh hudng déng ké nhung khéng phal la cong ty con hay
cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng ciia bén nhin déu tu nhung khéng ¢é anh hudng vé& mit kiém
sodt hosc dong kiém so4t nhitng chinh séch nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cdng ng clia cac cong ty lién két duge hop nhit trong béo céo
tai chinh theo phuong phap vén chil s& hiru. Céc khoan gop von lién két duoc trinh bay trong Bang cén
dbi ké toan theo gid goc duoc diéu chinh theo nhiing thay ddi trong phan vén gép ctia Cong ty vao phén
tai san thudn ciia cong ty lién két sau ngay mua khoan déu tu. Cac khoan 16 cia cong ty lién két virgt qua
khoan gop vén cia Cdng ty tai cong ty lién két do (bao gom bét ké cac khoan gbp von dai han ma vé
thuce chit tao thanh dau tr thudn cia Céng ty tai cong ty lién két d6) khéng duge ghi nhén.

Trong trwdng hop mot cong ty thanh vién cua Cong ty thue hién giao dich voi mét cong ty. lién két vai
Cong ty, 13i/156 chua thyc hién twong Ung voi phan gép vbn ciia Cong ty vio cong ty lién két, dwoc loai
trir khéi bao cdo tai chinh hop nhat.

Hop d("ing hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) Ia thoa thuan bing hep dong clia hai hodc nhiéu bén d¢é cing thuc
hién hoat dgng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén déc 1ap. Cac bén lién doanh co nghia vu va
dwogc hudng quyén loi theo thoa thuan trong hop dong. Hoat dong cila hop dbng lién doanh dugc cic bén
g6p vén thye hién cling véi ce hoat dong kinh doanh théng thudmg khac cua timg bén

il



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
So116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cat Dai, Quén L& Chén Ban hanh.theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 ndim 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
Cdc Thuyét minh ndy lé mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

N phii thu

No phai thu Ia s tién 6 thé thu hdi cia khach hang holic cc déi twong khéc. No phai thu duoc trinh bay
theo gid trj ghi s0 trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé ddi duge trich 14p cho nhfing khodn no phai thu dd qua han thanh todn tir sdu
théng trd 1€n, hodc cac khoén no phéi thu ma ngudi no khé c6 kha ning thanh todn do bi thanh Iy, pha
san hay céc kho khan tuong tir.

Hang t3n kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gid thép hon giita gid goc va gi4 trj thudn cé the thure hién duoe.
Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
xuat chung, néu c6, dé ¢ dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Phuong phap tinh gi4 hang
tdn kho: gia thue té dich danh. Hach todn hang ton kho theo phuong phép ké khai thudng xuyén. Gid trj
thudn ¢6 thé thuc hién duoc dugce x4c dinh bing gia ban wdc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh ciing chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty dugc trich 13p theo cdc quy dinh ké toan hién hanh. Theo
d06, Cong ty duoc phép trich lap du phong giam gia hang tdn kho 13 thoi, hong, kém pham chit va trong
truong hop gia gbc ciia hang tdn kho cao hon gid tri thuéin c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién dé
ké toan. Theo chinh sach ké todn clia Céng ty: Cong ty trich lap dy phong d6i voi linh kién chdm luén
chuyén tir 12 thang dén 18 thdng trich lap du phong 40%, tir 18 thang dén 24 thang trich 1ap du phong
70%, va 100% dbi véi cac linh kién cham luén chuyén trén 24 thang, dong thai trich 40% déi véi 6 td,
d4u kéo cham luan chuyén trén 02 nim.

Chi phi tra trude

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng san
xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké toan, Chi phi tra trudc ctia Doanh nghiép bao gdm céc chi phi sau;

Cong cu, dung cu: Cac cdng cu, dung cu d4 dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép
dudng thing véi théi gian phén bd khéng qua 24 thang.

Tién thué ddf tra truce; Tién thue dét tra trude thé hién khoan tién thué dét di tra cho phén dat Doanh
nghiép dang sir dung 7.090,2 m? dét xay dung nha didu hanh, nha tré, miu gido dy 4n Nha & x4 hoi tai
X4 An Pbng, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Tién thué dt tra truéc duge phén bd vio chi phi
theo phuong phap duéng thing twong ting véi thoi gian thué (546 thang ké tir T7/2018).

Tai san ¢6 djnh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢é dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh htru hinh bao gbm gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tlep dén
viéc dua tai san vao trang thai sn sang st dung. Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phuong

phép dudmg thing dva trén thdi gian hitu dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam khiu hao

Nh4 cira vat kién tric 20 - 45
Phuong tién vin tai 08
Thiét bi vin phong 05

Céc khoan I3, 18 phat sinh khi thanh 1y, bdn tai san 1a chénh 1§ch gitra thu nhép tir thanh ly va gia tri con
lai ctia tai san va dugc ghi nhéin vio Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S0 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cét Dai, Quén L& Chén Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 théng 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo ) ‘
Cdc Thuyét minh nay li mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thdi vai bdo cdo téi chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cac khodn ng phéi tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi tra dugc ghi nhin cho s tién phai tra trong twong lai lién quan den
hang hoa va dich vy da nhén dwoc. Chi phi phéi trd dugc ghi nhén dua trén cdc ude tinh hgp ly vé sb tién
phai tra.

Viéc phén loai cic khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tré, phai tra ngi bg va phai tra khac
duoe thue hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giae dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 14 don vi ddc 14p v6éi Doanh nghiép, bao gém ca cac
khoan phai tra khi nhip khéu thong qua ngudi nhén Uy thac.

- Chi phi phai tra phan énh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d nhan dwge tir ngudi ban hoéic
dd cung cdp cho ngudi mua nhumg chura chi trd do chua c6 héa don hoic chua du hé s, tai lidu ke
todn va cdc khoan pha tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi san Xuét,
kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra khac phan 4nh c4c khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang hoa dich vu.

Céc khoan dy phong phai tra

Céc khoan du phong phai tra duge ghi nhan khi Cong ty ¢ nghia vu ng hién tai do két qua tir mdt sy
kign da xay ra, va Cong ty co kha néng phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong dugc xac dinh
trén co $& udc tinh cia Ban Gidm doc veé cac khoan chi phi can thiét dé thanh todn nghia vu ng nay tai

ngay két thic ky hoat dong.

D phéng bao hanh:

Du phong bao hanh lién quan chii yéu d¢én s hang héa da ban va duge tinh bing 0,045%/doanh thu.

Vén gop cia chii s¢ hitu: Vén gop cia chu s& hitu duge ghi nhan theo s vén thuc té di gép cla céc cb
déng.

Théng due von ¢é phdn: Thing du vén cb phin dugc ghi nhén theo s6 chénh lch giita gia phat hanh va
ménh gia ch phleu khi phat hanh lan dau phét hanh b sung, chénh léch giira gia tai phat hanh va gié trj
sb sach ciia ¢6 phiéu quy va cdu phan von cla tréi phleu chuyen dbi khi ddo han, Chi phi true t:ep lién
quan dén viéc phat hanh bd sung ¢d phiéu va tai phat hanh c¢d phidu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phan.

Cé Qh:eu guz Khi mua lai ¢b phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gom ca céc chi phi lién
quan dén giao dich dugce ghi nhén la cb phiéu quy va dugc phan 4nh la mdt khoan giam trir trong von chi
s& hiru. Khi téi phat hanh, chénh léch giffa gid tai phét hanh v gia sé sach ciia ¢d phiéu quy duoc ghi vao
khoan myc “Thang dur v6n ¢ phin™.

Phan phéi lgi nhuin

Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cic cd dong sau khi dd trich 1ap céc quy
theo Diéu 1& cia Céng ty ciing nhu céc qui dinh cia phap luat va di dugc Dai hoi déng cé déng phé
duyét.

Viéc phén ph()l loi nhudn cho cac cb dbng dugc cén nhic dén céc khoan myc phi tién té nim trong loi
nhuin sau thué chua phan phdi 6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhu 1} do
dénh gia lai tai san mang di gop vbn, 14i do d4nh gi4 lai cac khoan myc tién té, cdc cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc dugce ghi nhan 13 no phai tra khi dirge Pai hdi déng cd déng phé duyét.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
56 116 Nguyen Dirc Cénh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chin Ban hanh theo thdng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay 1d mét bg phdn hop thanh va cén dwge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi dong théi thoa méan t4t ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Congtyda chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gan lién v6i quyén s& hitu sin phim hosc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim gitt quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoc quyén
kiém soét hing hda;

{c) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chin;

(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhén khi két qua clia giao dich dé dugc xdc dinh
mét cdch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu
dugc ghi nhin trong nim theo két qua phan cbng viée dd hoan thanh tai ngay cua Bang cin dbi ké toan
cua ky d6. Két qua ctia giao djch cung cdp dich vu duge xac dinh khi théa man tét ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chéc chiin;

(b) C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang cén dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu ban bét déng san Cén 14 chil diu tu duoc ghi nhan khi ddng thei thoa man tit ci nam (5

diéu kién sau:

(a) B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rij ro va lgi

ich gén lién voi quyén s& hiru bat dﬁng san cho nglrb’i mua;

kiém soat bat dong san;

{(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;

(d) Cong ty da thu duoc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
() Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Déi véi cac bt dong sin ma Cong ty 1a chi déu tw; khach hang cé quyén hoan thién ndi thét cla bét dong
san va Céng ty thuc hién viéc hoan thién ni thit cia bat dong san theo dung thiét ké, mau mi, yéu clu
cia khich hang thi Céng ty dugc ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao phén xdy thé cho khach
hang khi dap ung tét ca nim (5) didu kién tuong ty nhu trén.

Lai tién giri duge ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén s6 dur cac tai khoan tién giri va lai sudt
ap dung.

Li tir cac khoan déu tir dugc ghi nhan khi Céng ty ¢é quyén nhan khoan li.
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CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S0 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quén Lé Chéan Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh ph6 Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngdy 22 thang 12 nim 2014 ciia B$ Tai Chint

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo ) -
Cde Thuyét minh nay la mét bg phdan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bano ngoai té dugc chuyen d6i theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thuc nién d6 ké toan duoc chuyén doi theo ty gia tai
ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh duoc hach toan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh. Lai
chénh léch ty gia do danh gia lai cac sb du tai ngay két thiic nién dé ké toan khéng dugc ding dé chia
cho chu so hitu

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri cta s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi
loi nhuén thudn dugc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong
bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hosic dwoc khéu trir trong cdc nam khac va ngoai ra
khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hodic khéng duge khau trir.

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia trj ghi s va co so tinh thué thu
nhép cua cac khoan muyc tai san hodc cong ng trén bao céo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phéap
bang can dbi ké toan. Thué thu nhép hodn lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan ¢6 du loi nhuén tinh thué
trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu héi hay
no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh trir trudng hop khoan thué do co lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chu s& hiru.
Trong truong hop doé, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi thing vao von cha so hiu.,

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty 6 quyén
hop phap dé bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly bai cing mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s thuan.

Viéc xéac dinh thué thu nhap cua Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thude vao két qua kiém tra cta co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

5. TIEN
S6 cudi naim S6 dAu nim
VND VND
Tién mit 4.043.451.204 771.631.914
Tién gui ngén hang khéng ky han 69.855.600.042 19.729.543.771
Cac khoan tuong duong tién (*) 72.000.000.000 682.008.000.000
Cong 145.899.051.246 702.509.175.685

(*) Céc khoan tuong duong tién phan anh khoan tién giri ¢ ky han gbc dudi 03 thang tai cac ngan hang
thuong mai ¢6 phin va huéng 13i sudt tir 5%/nam dén 7%/nam.



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S0 116 Nguyén Dirc Canh, Phuéng Cat Dai, Quén Lé Chan
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo )

Céc Thuyét minh niry la mot bg phin hop thanh va cin diwgc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

A < e £ x -
Ddu tir nidm giir dén ngay dde han

Sé cudi nim $6 ddu nam
Gia gbe Gi4 trj ghi s6 Gid gbe Gid tri ghi s6
VND VND VND VND

Ngiin han 1.024.941.939.01]

1.024,941.939.011

951.688.000.000 951.688.000.000

Tién giri c6 ky han 1.024.941.939.011

1.024.941.939.011

951.688.000.000 951.688.000.000

Céng 1.024.941.939.011

1.024.941.939.011

951.688.000.000 951.688.000.000

Céc khoan tién giri ¢6 k¥ han phan anh khoan tién guri ¢6 thai gian ddo han tir 03 thang dén 12 thang tai
céc ngan hang thurong mai cb phin va hudng I4i sudt tir 5,6%/nim dén 7,3%/nam.

A ‘ P +a anm £
Diu i viao cong ty lién doanh, lién két

$6 din nam

Tang do déu tu cong ty lién két

Giam khoan diu tir cng ty lién két

Anh huéng theo phuong phap vén chit
Phin lgi nhuan trong két qua kinh doanh ciia
Codng ty lién doanh, lién két

S6 cudi nam

Danh sdeh cde cong ty lién doanh, lién két

A Ka -
S0 cuoi nim

Nim nay Nim trude

VND VND
788.081.827.022 576.886.985.528
- 208.000.000.000

(260.159.556.557) -
- 2.752.215.115

2.801.598.566 442.626.379

530.723.869.031 788.081.827.022

S0 dau nim

Gid gbc_ Gia tri hoply Gidgbe  Gidtrj hoply

Cbng ty cb phén dau tu 288.000.000.000  291.240.451.784  288.000.000.000  289.502.270.962
dich vu Thanh Nam
Cong ty ¢ phén déu tr 100.000.000.000  102.054.607.648  100.000.000.000  102.001.185.750
xdy dumg Hoang Hiép
Céng ty TNHH Pruksa - - 262.522.400.000  260.159.556.557
Viét Nam (*)
Cong ty CP phat trién 135.800.000.000  137.428.809.599  135.800.000.000  136.418.813.753
dich vu Trudng Giang

523.800.000.000 530.723.869.031 786.322,400.000  788.081.827.022

Cing

(*)Trong niam, Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Hoang Huy thuc hign mua phén vbn cia cc thanh vién
khéc tai Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam, sau khi mua phdn s& hifu cua Cong ty Cd phin Péu tr Dich
vu Hoang Huy véi TNHH Pruksa Viét Nam dat 90,17%.

Theo quy dinh tai Thong tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, gia tri hop ly cha cac khoan dau tr
vao cong ty lién két cdn duge trinh bay. Tuy nhién, do cdc cong ty lién két ma Céng ty dau tu chua thuc
hién niém yét cd phiéu trén thi trudng chung khoan, dong thoi hién chua ¢6 huéng dan xac dinh gia tri
hop Iy déi voi cac khoan déu tu vao ¢b phiéu chua niém yét, Cong ty chua trinh bay gia trj hop 1y cla céc

khoan déu tu nay,
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG RUY
S6116 Nguyén Bire Canh, Phudng Cét Dai, Quén Lé Chan
Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Vigt Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 théng 12 niim 2014 cua B Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (tidp theo ) .
Cdc Thuyét minh néy I mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

7.

PHAI THU KHAC

S6 cudi nim

A -
S6 ddu nam

VND VYND
Ngdn han 13,243,114,261 17,116,438,829
Lai tign giri phai thu tam tinh 13,232,718,386 17,106,049,078
Phai thu khéc 10,395,375 10,389,751
Dai han 366,862,600,000 139,623,210,000
CTCP 6 16 Cong nghé mdi (*) 164,262,600,000 139,623,210,000
CTCP Péu tu Djch vu Tai chinh Hoang Huy (**) 202,600,000,000 -
Céng 380,105,714,261 156,739,648,829
(*) Phan anh khoéan horp téc déu tu gitta CTCP Phat trién chh vu Hodng Giang (Hoan‘7 Glang)

(**}

ciing Céng ty C8 phan 6 t6 Céng Nghé Mdi theo hop ddng s6: 2112.2016/CNM-HG vé viéc dau
t dy 4n Khu d6 thi nha thu nhap thap (két hop showroom 5-18) tai x4 An Pdng, huyén An
Duong, TP. Hai Phong voi dién tich khoang 30.419, 00m®. Theo d6, Hodng Giang thyc hién gop
vén thue hién hop dong hop tac kinh cloanh dé dugc quyén khai thac 45% dy an voi quyen khai
théc day di nhu quyeén clia chi dhu tu. Dir 4n & hoan thién céc thi tuc phép ly va phan phéi cdc
san pham ra thj truong trong thai gian 36 thang,

Phan anh khoan hep tac déu tu gitra Céng ty CP Déu tr Dich vu Hoang Huy cung Céng ty CP
Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy theo hop dbng Hop tac kinh doanh s: 168/HTKD ngay
16/08/2017 trong thdi han 05 nam vé viéc ddu tr hop tdc kinh doanh cac dy dn bét déng san,
theo dé, Cong ty CP Pau tu Dich vu Hoang Huy s& gop s6 tién 500 ty ddng thuc hién cac du én
v6i trach nhiém tham gia v kién trong viéc diéu hanh, quan 1y cac dy 4n, hd trg tim dbi tac,
khach hang dé tiéu thu san phim va dugc huéng 25% lgi nhuén sau thué ctia du an bét déng san
tai s6 1 va 8 duomg Chi Linh, Phuong Thuong Ly, Quéan Héng Bang, TP. Hai Phong. Chi tiét
théng tin cac dy an tai thuyét minh s6 21.

HANG TON KHO

$6 cubi nim S6 dhu nam
Gis gbe D phéng Gia géc Dy phdng
VND VYND VND VYND
Nguyén liéu, vat ligu 9.497.171.212 4.318.565.094 93.414.197.135 -
Chi phi SXKD dé dang 391.440.186.044 . 4.725.670.981 -
Théanh pham 238.385.123.655 - 16.894.042.147 -
Hang hoa 107.644.736.066 219.785.474 65.935.887.128 -
Hang giri ban 157.973.958.447 - 188.946.592.399 -
Cing 904.950.295.424 4.538.350.568 369.916.389.790 -

CHI PHI TRA TRUGC

S cudi nam $6 dlu nam
VND VND
Ngin han 632.743.209 -
Céng cu, dung cu xuit diing 34.276.714 -
Céc khoan khac 598.466.495 -
Dai han 11.062.206.028 32.243.115
C(')‘ng cu, dung cu xuit dung 323.555.22] 32.243.115
Tién thué dat 10.738.650.807 -
Cing 11.694.949.237 32243115




CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY

sé 116 Nguyén Bire Canh, Phudng Cat Dai, Quan Lé Chan

Thanh phd Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thing 12 nim 2014 cia B§ Tai Chinb

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo )

Cac Thuyé'I minh ndy 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn duoe doc dc'?ng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

10.

11.

12.

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

S6 du nim

Mua trong ndm
Tang do hgp nhat
$6 cudi naim

HAO MON LUY KE
$6 dau nim

Khiu hao trong nim
Tang do hop nhét
$6 cudi nam

GIA TRI CON LAl
S du nam

$0 cudi pim

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

Ngdn han
Cic daily xe 6 t6

Khéch hang tra trudce tién mua nha

Khach hang Ié
Cong

PHAI TRA KHAC

Ngin han

Nha cira Phuong tién Thiét bi

vit Kién {ric van tai quin ly Cong
VND VYND VYND VND

- 13.129.862.417 343.216.798  13.473.079.215
11.601.400.244 - 123.000.000 11.724.400.244
2.699.255.113 400.000.000 184.959.273 3.284.214.386
14.300.655.357 13.529.862.417 651.176.071  28.481.693.845
- 3.717.666.953 261.903.721 3.979.570.674

107.713.110 1.928.973.671 34.721.827 2.071.408.608
375.669.6138 36.738.354 106.393.082 518.801.054
483.382.728 5.683.378.978 403.018.630 6.569.780.336

- 9.412.195.464 81.313.077  9.493.508.541
13.817.272.629 7.846.483.439 248.157.441  21.911.913.509
$6 cudi nim S6 diu nim

VND YND

43.194.029.095 25.634.525.746

38.347.283.640 24.234.525.746

4.140.000.000 -

706.745.455 1.400.000.000

Céng ty TNHH Pruksa International (*)

Quy bao tri (**)

Cic khoan phai tra, phai ndp khic

Cing

43.194.029.095

25.634.525.746

Sé cudi nam $6 dAu nim
VND VND
53.892.337.846 47.087.221.100
47.074.020.000 47.074.020.000
6.499.605.985 -
318.711.861 13.201.100
53.892.337.846 47,087.221.100

(*) Céng ty TNHH Pruksa International dd g trude 2.261.000 USD (tuwong duong voi 47.074.020.000
VND) cho Céng ty dé trién khai du an nhé & danh cho ngudi c¢é thu nhip théap tai An Pong, An Duong,

Hai Phong, Viét Nam.

(**) Quy bao tri d thu theo hop déng ban nha tai thoi diém 31/12/2017.
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CONG TY CP DAU TU DICH VU HOANG HUY
S0 116 Nguyén Dirc Canh, Phudmg Cat Dai, Quén Lé Chéan
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 0%a-DN/HN

Ban hanh theo théng tu s 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 cta B Tai Chint

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (tiép theo) \
Cdc Thuyét minh ndy 1& mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

13.

14.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Chi tigt vin gép ciia chii sé hitu

Theo Gidy ching Ding ky kinh doanh, vén Diéu 18 ctia Céng ty 12 2.747.440.630.000 dong.

Danh séch cb déng 16n tai thai didm 25/12/2017 nhuy sau:

Tai 25/12/2017 Tai 01/01/2017
VND % VND %
chinh Hoang Huy
Ong D3 Hiru Ha 148.000.000.000 5,39 48.000.000.000  1,75%
Cb ddng khéc 1.594.547.290.000 58,03 | 694547200000  61,68%
Céng 2.747.440.630.000 100  2.747.440.630.000 100

Cic giao dich vé vén v6i cac chi sé hiru va phin phéi ¢d tire, chia lgi nhudn

Quy IV
Niim nay Nim trudc
VND VND

Vén dau tir cita chii s& hiru
- Vén gop dau quy
- Vén gdp tdng trong quy
- Vén gép giam trong quy
- Vén gop cudi quy

Cb phiéu

Sélwong cb phiéu di ban ra céng chang
+Cb phiéu phd théng

Sélugng ¢b phidu lru hinh

+C6 phiéu phd théng

+C5 phiéu qu¥

Ménh gia cb phidu: 10.000 ddng/cd phidu

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

2.747.440.630.000

2.747.440.630.000

2.747.440.630.000

2.747.440.630.000

$6 cudi nam S6 diu quy
Cb phiéu Cb phiéu
274.744.063 274.744.063
274.744.063 274.744.063
274.744.063 274744063
269.744.063 269.744.063
5.000.000 5.000.000

£ Ka
S0 cudi nim

S6 ddu nim

Ngoai té (USD)

2.689,54

3.61249

20



CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
86 116 Nguyén Birc Canh, Phudng Cat Dai, Quén Lé Chdn  Ban hanh theo théng tu 56 200/2014/TT BTC

Thanh phd Hai Phang, CHXHCN Viét Nam

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B4 Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
Cdc Thuyét minh nay lad mét bg phdn hop thanh va edn dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15,

16.

17.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Quy IV
Nim nay N&m trirde
VYND VND
Doanht thu bin hing va cung cip dich vy 230.575.184.410 329.302.827.651
Doanh thu hoat ddng thuong mai 178.910.090.887 328.851.818.232
Doanh thu kinh doanh bit déng san 51.665.093.523 -
Doanh thu cung cép dich vy, linh kién - 451.009.419
Cic khodin gidm triv - -
Doanh thu thuén 230.575.184.410 329.302.827.651
GIA VON HANG BAN
Quy IV
Niam nay Nim trude
VND VND
Gia vén hoat déng thuong mai 172.076.670.033 324.022.049.388
Gia vén kinh doanh bat dong san 48.526.608.649 -
Gia vén cung cép dich vy, linh kién - 991,997.923
Duw phong gidm gid hang ton kho; 2.468.350.568 (1.587.679.383)
Cing 223.071.629.250 323.426.368.428
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Quy IV
Nim nay Nim trude
VND VND
Lai tién giii 15,449,293,214 17,013,674,647
Chénh léch gitra gia danh gi4 lai va gia gbe khoan diu tu (*) 60,065,266,963 -
Lii chénh 1&ch ty gia 417,211,466 205,831,054
Cing 75,931,771,643 17,219,505,701

(*) Theo huéng dan tai Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh, chénh Igch
gitra gia phi hop nhét kinh doanh dugc danh gia lai theo gid tri hop Iy tai ngay dat duoc quyén kiém soat
va gi4 trj khoan du tu theo phuong phap vén chil s& hitu tai ngay mua dugc ghi nhén vio béo céo két
qua kinh doanh trong nam.
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MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai Chint

CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
86116 Nguyen Diac Canh, Phudmg Cat Dai, Quan Lé Chin
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cdc Thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thénh va cén duoc doc dc?ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Thué thu nhip hodn lai phai tra
Quy IV
Niim nay Nim trudc
VND VND
S dhu nam - -
Thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan dén khoan
chénh léch tam thoi tai ngdy mua 24.008.684.202 )
Hoan nhép thué thu nhap hoan lai phai tra do cac khoan
chénh Ech tam thi tai ngay mua duge thue hién trong ky (1.395.977.408) )
Sé cudi nam 22.612.706.794 -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai
Quy IV
Niém nay Nam trudc
VYND VND
Gia trj cac tai san, ng phai trd cla cdng ty con tuong ung
v&iphan s& hitu ¢6 gid trf hop 1y cao hon gid trj ghi sb tai 120.043.421.011 -
ngay mua
Gi4 trj cac tai san, ng phai tra ¢ha ¢dng ty con tuong 0ng
v&iphin s& hitu ¢6 gid tef hop Iy cao hon gid tri ghi sé (6.979.887.039) -
duge thue hién trong ndm
Gia trj cac tai san, ng phai trd cha céng ty con tuong (g
véi phén s& hitu c6 gia tri hop Iy cao hon gid trj ghi sé tai 113.063.533.972 -
cudinam
Thué sudt 20% 20%
Chi phi thué TNDN hoan lai 22.612.706.794 -
19.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Nim nay Nam truée
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué 91.988.7(13.280 138.514.676.294
Cac khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhudin ké todn dé xic
dinh loi nhuan hoic 16 phan bd cho ¢b dong s& hivu ¢b phiéu ) i
Loi nhudn phan bd cho ¢ déng 91.988.703.280 138.514.676.294
Cb phiéu dang luu hanh binh quén trong nam 269.744.063 262.410.730
Lii co ban trén c6 phiéu 341 528
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
56 116 Nguyén birc Canh, Phudng Cét Dai, Quén Lé Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B$ Tai Chint

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) X
Cdc Thuyét minh nay ld mét bg phdn hop thanh va can duoce doc dong théi voi bdo cdo tdi chinh kém theo

20.

CONG CVU TAI CHINH

Quin Iy riii ro vén

Cong ty quén ly ngudn vén nham dam bao ring Cong ty ¢o thé vira hoat ddng lién tuc vira t61 da hoa lgi
fch ctia cic cb dong thong qua t6i wu héa sb du ngudn vén va cdng no.

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cdc chinh sach ké toan chu yeu va cac phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gom cac tidu chi dé
ghi nhan, co s& xac dinh gid trj va co s¢ ghi nhin cdc khoan thu nhép va chi phi) d6i voi timg loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic loai cong cu tai chinh
Gis tr ghi s

S cubi nam S6 diu quy

VYND

VND

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Piu tu tai chinh ngén han

Diu tur tai chinh dai han

145.899.051.246
409.530.273.123
1.024.941.93%.011
530.723.869.031

796.277.599.762
342.258.142.809
955.135.138.889
794.706.080.725

Cing

2.111.095.132.411

2.888.377.362.185

Cong n¢ tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Céng ng tai chinh khic

55.071.741.506
242.765.018

68.138.280.150
415.904.124

Ciéng

58.015.600.290

68.747.693.274

Céng ty chua xac dinh duge gid trj hop ly ciia tai san tai chinh va cbng no tai chinh tai ngay két thiic nién
d6 ké todn do Théng tu sb 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
{(“Thong tu 210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huréng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop
Iy cua cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh, Théng tr 210 yéu ciu 4p dung Chuén muyc bédo cdo tai
chinh Quédc té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh
nhing khong dua ra hudng din twong duong cho viéc danh gid va ghi nhin cbng cu tai chinh bao gbm ca
ap dung gia tri hop 1y, nhim phit hop véi Chudn muc bdo cdo tai chinh Qubc té.

Muc tiéu quéin Ly rii ro tai chinh

Cang ty di xdy dung hé théng quan 1y rdi ro nhim phit hién va danh gia céc rii ro ma Céng ty phai chiy,
thiét 13p cac chinh sach va quy trinh kiém soat riti ro & mirc chip nhén dugc. Hé théng quan 1y ri ro dugce
xem xét lai dinh ky nhiim phén 4nh nhimg thay déi cila didu kién thi truomg va hoat déng ctia Céng ty.

Rui ro tai chinh bac gom i ro thj trudmg (bao gdém rii ro ty gid, rii ro 14i suat va mi ro vé gia), roi ro tin
dung va rii ro thanh khoan.

Riiiro thi trieong

Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty s& c6 thé chiu rdi ro khi c6 su thay dbi vé ty gi4 héi doai, 14i sudt va gia.
Cang ty khong thuc hién céc bién phép phong ngira rui ro nay sau khi Ban Gidm déc danh gid chi phi dé
thue hién phong ngira rii ro ty gla hay rii ro 1i suit c6 thé cao hon chi phi phat sinh do riii ro thi trudmg
khi c6 sur thay ddi vé gia clia cac cong cy tai chinh nay trong tuong lai.

Qudn Iy riii ro ty gid
Cong ty thyc hié¢n mét sé céc giao dich c6 gdc ngoai té, theo d6, Cong ty s& chju rii ro khi co bién déng
v ty gi.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguy&n Dtc Canh, Phudng Cét Dai, Quin Lé¢ Chan  Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai Chint

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

CONG CU TAI CHINH (tiép theo)
Quadn Iy riii ro 13i sudt

Céng ty chiju rii ro I3i suat phat sinh tir cac khoan vay chiu i suat da duge ky két. Rui ro nay s& duge
Céng ty quan ly biing cach duy tri & murc 6 hop ly cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé cé duoc 13i sudt cé lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gid cé phiéu

Cac ¢é phiéu do Céng ty nﬁm gifr bj anh hudng boi cde rii ro thi trurdng phat sinh tir tinh khong chéc chin
vé gi4 tri twong lai cla cd phxeu déu tu. Cong ty quan 1y rii ro vé gid ¢ phleu bang cach thiét lap han
mire ddu tw. Hoi dong Quan tri cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyet dinh dau r vao ch
phiéu nhur nganh nghé kinh doanh, cong ty dé du tu, v.v... Cong ty danh gia rii ro vé gia cb phidu 14
khéng déng ké.

Qudan Iy rai ro vé gid hang hoa

Cong ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cic nha cung cap trong nude dé phuc vu cho hoat déng sin
xudt kinh doanh. Do vdy, Cong ty s& chju rii ro tir viéc thay ddi gid ban ciia nguyén vét liéu, hang hoa.

Riii ro tin dung

Cdng ty khong co bat k¥ riii ro tin dung trong yéu nio bai vi cac khoan phai vay {néu ¢6) ap dung lai suat
cd dinh.

Quidn Iy riii ro thanh khoin

Muc dich quan 1y i ro thanh khoan nhim dam bao da nguén vén dé dap 1img cac ngha vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao muc phu trdi gifra
cdng ng dén han va tai san dén han trong ky & mure ¢6 thé dugc kidm sodt dbi véi sé vén ma Cong ty tin
rang cé thé tao ra trong ky dé. Chinh sach ctia Céng ty la theo di thudng xuyén céc yéu ciu v€ thanh
khoan hign tai va di kién trong twong lai nhim d¢am bio Céng ty duy tri di murc du phong tién mat, céc
khoan vay va dii vén ma céc cd dong cam két gop nhim dap ing céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh by chi tiét cac mic dao han theo hop déng con lai déi véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu d& duge théa thuén. Céc bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khdu cila tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau clia cong ng tai
chinh tinh theo ngay som nhit ma Cong ty phai tra. Vige trinh by théng tin tai san tai chinh phi phai sinh
12 cén thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan caa Céng ty khi tinh thanh khodn dugc quéan ly
trén co s& ¢bng no va tai san thuén.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY
S0 116 Nguyen Pirc Canh, Phutng Cat Pai, Quén Lé Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 n&m 2014 clia B§ Tai Chint

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
Cdc Thuyét minh ndy Ia mét b6 phdn hop thanh va cdn duge doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

21.

CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

S cudi nim

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khich hang va phai thu khac
Péu tu tai chinh ngén han

Déu tir tai chinh dai han

Cing

S6 cubi nim

Phai tra ngudi ban va phai tra khéc
Cong ng tai chinh khac

Cing

Chénh 1éch thanh khoéin thuén

Sé diu quy

Tién va cdc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khic
Déu tu tai chinh ngén han

Déu tu ti chinh dai han

Céng

Sé diu quy

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Cong ng tai chinh khac

Cong

Chénh 1&ch thanh khoén thuin

Duéi 1 nim Tir1 -5 ndm Téng
VND VND VND
145.899.051.246 - 145.899.051.246
42.667.673.123 366.862.600.000 409.530.273.123
1.024.941,939.011 - 1.024.941.939.011
- 530.723.869.031 530.723.869.031
1.213.508.663.380 897.586.469.031  2.111.095.132.411
55.071.741.506 - 55.071.741.506
242.765.018 - 242.765.018
58.015.600.290 - 58.015.600.290
1.155.493.063.090 897.586.469.031  2.053.079.532.121
Duéi 1 ndm Tir1 -5 nim Téng
VND VND VND
796.277.999.762 - 796.277.999.762
35.395.542.809 306.862.600.000 342,258.142.809
955.135.138.889 - 955.135.138.889

- 794,706.080.725 794.706.080.725

1.786.808.681.460

1.101.568.680.725

2.888.377.362.185

68.138.289.150

68.138.289.150

415.904.124 - 415.904.124
68.747.693.274 - 08.747.693.274
1.718.060.988.186 1.101.568.680.725 2.819.629.668.911

Ban Giam d6c danh gia miic tép trung rui ro thanh khoan & muc thép., Ban Giam déc tin tuéng ring Céng
ty 0 thé tao ra di ngudn tién dé déap umg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

THONG TIN VE CAC DU AN CUA CONG TY

Dur dn Nha & thu nhip thdp (tgi Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam)

Ngay 02/01/2013, Uy ban nhén din thanh phé Hai Phong da cip Gidy ching nhén Péu tir s6 021 022 000
215 cap ngay 12/07/2010 thanh ldp Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam, diéu chinh lan 1 ngay 26/07/2010
va Gidy chiimg nhén ding ky doanh nghiép mé s6 0201288966 thay dbi [4n thir ba ngay 10/11/2017 cha
Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam, theo d6 vbn didu 18 hién tai cua Cong ty 1a 566.440.000.000 ddng,
Céng ty cb phan Pau tr dich vu Hoang Huy s& hitu 510.774.000.000 ddng chiém 90,17%.

Ngay 29/6/2017, UBND Tp. Hai Phong d& cAp Quyét dinh sé 1662/QD-UBND, va quyét dinh diéu chinh

s& vé vige didu chinh thu hdi dt, giao dt, cho thué dét dé thuc hién dy 4n nay do Céng ty THNN Pruska
Viét Nam la chil ddu tu véi téng dién tich giao dat (dot 1) 14 20.014,3 m*.
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CONG TY CP PAU TU DICH V[) HOANG HUY
S8 116 Nguyén Dirc Canh, Phudng Cét Dai, Quan L& Chén
Thanh phé Hai Phong, CHXHCN Viét Nam

MAU SO B 09a-DN/HN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia By Tai Chink

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
Cdc Thuyét minh niy la mét b phén hop thanh va cdn duge doc dong thei véi bdo cdo tai chink kém theo

21.

22,

23.

THONG TIN VE CAC DU AN CUA CONG TY (tiép theo)
D dn Nha ¢ thu nhip thé'p (tai Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam) (tiép theo}

Ngay 15/12/2016, UBND huyén An Dwong di phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét cho ty 18 1/500

khu nha & cho ngudi c6 thu nhap thp tai xa An Ddng, huyén An Duong chi tiét nhur sau:

- Nha & xa hoi chung cur 03 ting: gdm 24 16 dét, tong dién tich 59.749,2m? tdng s6 cin ho dugc thiét
ké 1a 1.908 can;

- Nha & xa hoi chung cu 05 ting: gdm 01 16 dit, tdng dién tich 3.410,1m? téng s6 cin h§ dwge thiét ké
la 90 cin,

- Nha & thuong mai dich vu lién ké: gdm 06 16 dat, tdng dién tich 16.160,4m’, tong s6 cin hd dugc
thiét ké 1a 242 cin;

- Khu téi dinh cw: gdm 01 16 dat, tdng dién tich 1.265,5m?, tdng sb cin hd dugc thiét k& 1a 11 cin

- Vacdc cdng trinh cong cong khdc nhu: Truong miu gido, nha didu hanh, nha viin hoa, cdy xanh céng
vign-thé dyc thé thao, bai dd xe, diu mbi k¥ thudt va dét giao théng chung

Tai thoi cudi nam 2017, dy an d4 thuc hién x4y dung hoan thanh trén 55% nha & x& hoi chung cr 03 ting,
ban giao dugc 80% cac cén hd hoan thanh chao bén, déng thoi dur an tiép tuc dau tr xdy dung 02 block
nha 3 ting va nha 05 ting.

Cdc dir dn thudc hop déng hop tic kinh doanh véi Cong ty C6  phin Péau tir Dich vu Tai chinhh Hodng
Huy (TCH) {1ai Cong ty mg) .
Bao gom:

(1) Du 4n dAu tw cai tao, xay dung lai chung cu cii U1, U2, U3 L& Loi, Quén Ngb Quyén, Tp. Hai Phong:
Pha d& 03 toa chung cu cii U1, U2, U3; xdy dyung 02 tod chung cu 6 tang trén dién tich dat xdy dung
1.370 m2 véi dién tich san xay dlmg 02 toa 8.668 m” v&i tdng mirc dau tur 1a 109.627.000.000 VND;

(2) Dir 4n cai tao chung cur cfi, xuong chp, nguy hiém trén dia ban Tp. Hai Phong — Cdng trinh xdy dyung
khu chung cu HH3, HH4 phucmg Pbdng Quéc Binh, Quén Ngd Quyen Tp. Hai Phong : Xéy dung toa nha
chung cu gbm 02 khéi HH3, HH4 trén dién tich khu dét 9.044 m”. Cao 29 tng va 01 ting ban him. Quy
md: 1.456 cin h$ gia tri dir an xay dung chuyén giao 1a 1.668.428.000.000 VNP

(3) Dy 4n bét déng san tai dla chi s6 1 va sb 8 duémg Chi Ling, Phuémg Thugng Ly, Quén Hong Bang,
Tp. Hai Phong xay dyng khu nha & méi ddng bd, hién dai, khai thac canh quan ven séng véi tong dién
tich 59.116,6 m” véi téng mirc déu tur 13 1.000.000.000.000 VND

Dy dn thugc hop dong hop tdc kinht doanh véi Cong ty C6 phin 6 16 cong ugi:e mdi (tgi Cong ty Co
phin Phdt trién Dich vu Hoang Giang). y

Diu tr dir 4n nha & xa hoi tai xd An Pdng, huyén An Duong, TP. Hai Phong véi dién tich khoang
30.419,00m>. Dir 4n dang dugc hoan thién cdc thl tuc phap Iy véi cdc co quan ban nganh.

SO LIEU SO SANH

$4 liéu so sanh dugc thu thap tir Bao cdo tai chinh hop nhétcho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016
da dirge kiém todn.

GIAI TRINH CHENH LECH LOI NHUAN QUY 4 NAM 2017 SO VOI CUNG KY NAM 2016

Dur b4o nhu cau tidu thu xe thude phén khiic ciia Cong ty con gidm nén Céng ty dé chi dong duy tri nhdp
khéu va phin phéi & mic sin luong thip dé tranh rdi ro tdn kho. Ddng théi cong ty di cé ké hoach phéan
bd diu tr cic du 4n bét dong san tiém nang dem lai hiéu qua trong dai han. Nhi d6, trong quy 4 nam
2017, loi nhuén sau thué hop nhét ciia Céng ty dat 47.352.247.137 dong, téng 55,7% so voi cling ndm
ngodi. Trong th&i gian 2-3 nam t&i, cac du an bét déng sin do Cong ty dau tr du kién s& dem lai loi
nhuén kha quan.
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CONG TY CP PAU TU DICH VU HOANG HUY MAU SO B 09a-DN/HN
S6 116 Nguyén Pure Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chdn  Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT BTC
Thanh pho Hai Phong, CHXHCN Viét Nam ngay 22 théang 12 nim 2014 cua B§ Tai Chint

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
Cdc Thuyét minh nay 1a mét bo phdan hop thanh va can dioc doc dong thoi voi badg

Y (A

7
54
Bui Thi Minh Nguyét HO Thi Xuén Hoa Vi Viin Canh
Ngudi ldp biéu K& toan truéng Giam doc

Ngay 25 thang 01 nam 2018
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